Ostseenahe trifft Gestaltungspotenzial - lhr neues

Lieblingsdomizil
Kaufpreis 79.000 € | 2 Zimmer

Daten Adresse
Kaufpreis: 79.000 € Torn9, 24235 Wendtorf
Zimmer: 2

Wohnflache: ca. 40 m? Ext

Nutzflache: ohne Angabe xtras
Grundstiicksflache: ohne Angabe - Meerblick

Anzahl Schlafzimmer: 1 - strandnah

Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl Parkplatze: Frei Verflgbar

Zustand: renovierungsbedurftig
Baujahr: 1971

Verfigbar ab: sofort

Kiiche: 1

Balkon / Terasse: Loggia

Courtage: 3,57 % Kauferprovision inkl.

MwSt.



Objektbeschreibung

Ihr personlicher Rickzugsort an der Ostsee - charmante 1,5-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Wendtorf

Ankommen, durchatmen und die Nahe zur Ostsee genielen: Diese ca. 40 m? groRe 1,5-Zimmer-Wohnung in
Wendtorf bietet eine attraktive Gelegenheit, sich den Wunsch nach einem eigenen Rickzugsort am Meer zu erflllen.
Ob als gemutliches Zweitdomizil, zur Eigennutzung fir erholsame Auszeiten oder als Kapitalanlage - die Wohnung
eroffnet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.

Die Immobilie befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1971 und
Uberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung sowie das Potenzial, individuelle Wohnideen umzusetzen. Mit einer
gezielten Modernisierung lasst sich hier ein personliches Wohlfiihlambiente schaffen.

Das helle Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Eine groRzligige, nach Norden ausgerichtete
Fensterfront sorgt flir angenehme Lichtverhaltnisse und gewahrt einen dezenten Blick auf das Meer. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die Loggia, die zusatzlichen Freiraum bietet und zum Verweilen einladt - ideal, um den Alltag
hinter sich zu lassen und die maritime Atmosphare der Umgebung zu genielRen.

Die separate Kuche ist funktional gestaltet und fligt sich praktisch in das Wohnkonzept ein. Magefertigte
Einbauschranke im Flur schaffen wertvollen Stauraum und tragen zu einer aufgeraumten Wohnatmosphare bei. Das
Duschbad ist zweckmaRBig ausgestattet und bietet eine gute Grundlage fur eine zeitgemafRe Neugestaltung nach
eigenen Vorstellungen.

Stellplatze am Haus runden das Angebot ab und bieten zusatzlichen Komfort.

Fazit: Diese Wohnung vereint eine kompakte, durchdachte Wohnflache mit einer attraktiven Lage in Wendtorf und
der Nahe zur Ostsee. Wer einen individuellen Rickzugsort mit Gestaltungspotenzial sucht oder eine interessante
Méglichkeit fur ein Zweitdomizil beziehungsweise eine Kapitalanlage in Betracht zieht, findet hier eine
vielversprechende Gelegenheit.

Lage

Maritime Lage trifft Naturidylle - Leben, wo andere Urlaub machen

Das Appartementhaus befindet sich in traumhafter Lage - mitten in der wunderschénen Probstei und gleichzeitig nur
wenige Schritte von der Ostsee entfernt. Die perfekte Kombination aus Natur, Erholung und maritimem
Lebensgefiihl!

Der Segler- und Sportboothafen, das weitlaufige Vogelschutzgebiet und der kilometerlange Naturstrand liegen
praktisch vor der Tur. Nur ca. 4 Gehminuten trennen Sie vom feinen Sandstrand - ideal flr entspannte Spaziergange,
ausgedehnte Radtouren auf dem Deich oder einfach zum Abschalten inmitten der Salzwiesen.

In fuBlaufiger Umgebung finden Sie kleine Einkaufsmdglichkeiten sowie verschiedene Restaurants und Cafés. Ein
groBerer Supermarkt ist rund einen Kilometer entfernt. Wer Lust auf ein wenig mehr Trubel hat: Die
Landeshauptstadt Kiel erreichen Sie in nur ca. 15 Minuten mit dem Auto, Laboe liegt etwa 5 km entfernt. Direkt
angrenzend an die Marina ladt der charmante Ort Stein zum Bummeln und Verweilen ein.

Natur pur - direkt vor Ihrer Haustlr: Nur wenige hundert Meter entfernt befinden sich die geschitzten Landschaften
des Bottsand und des Barsbecker Sees - ideal flr alle, die die Ruhe der Natur schatzen. Fir Hundebesitzer gibt es in
Wendtorf und im benachbarten Stein sogar eigene Hundestrande.

Die Region rund um Marina Wendtorf profitiert von gezielten Investitionen: Der Ort wurde in den letzten Jahren durch
neue Ferienhduser und infrastrukturelle MaBnahmen sichtbar aufgewertet. Das macht die Lage nicht nur noch



lebenswerter, sondern auch wirtschaftlich attraktiver - ein echter Geheimtipp fir GenieRer, Naturliebhaber und
Anleger gleichermafRen.

Das Hausgeld belduft sich auf 95 € / Monat.

Ausstattung:

- Ca. 40 m? Wohnflache mit durchdachtem Raumkonzept

- 1,5 Zimmer mit hellem Wohnbereich

- Loggia mit dezentem Meerblick auf die Kieler Férde

- GrolRzligige Fensterfront in Nordausrichtung

- Separate, funktional gestaltete Kiiche

- MalRgefertigte Einbauschranke im Flur fir zusatzlichen Stauraum

- Duschbad mit WC

- Lage im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1971
- Stellplatze direkt am Haus

- Modernisierungspotenzial zur individuellen Gestaltung

- Geeignet als Zweitwohnsitz, persénlicher Rickzugsort oder Kapitalanlage

Provisionshinweis:
3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Sonstiges:

Bei Interesse freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so
vollstandig wie méglich gemacht. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die
Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewahr. MaRgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen
Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken/Fotos MaRangaben und Einrichtung enthalten, wird auch flr diese
jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
maRstabsgetreu sind. Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir nur Anfragen mit Ihrer vollstandigen Anschrift und
Ihrer Rufnummer bericksichtigen kdnnen. Dem Eigentimer ist es sehr wichtig, dass Besichtigungstermine
ausschlieBlich Uber unser Bliro abgestimmt werden.
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